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IMMOBILIER
TOULOUSE, BORDEAUX : 
LES BONS PLANS DES 
NOUVEAUX QUARTIERS

Dossier coordonné par Catherine Foulsham avec  
Martine Crespin, Maylis Jean-Preau et Céline Vuillet
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Pour répondre à la pression démographique, les villes de Toulouse  
et de Bordeaux se sont lancées dans de grandes opérations de  

renouvellement ou d’aménagement urbain. D’anciennes friches  
industrielles ou des quartiers autrefois mal aimés font leur mue. Du  

Bacalan à Bordeaux, en pleine restructuration, aux quartiers Montau-
dran et Empalot dans la Ville rose, de nouveaux logements sortent de 

terre et attirent les acquéreurs. Un investissement sans risque ?

I m m o b i l i e r

près avoir visité ce T3 de 
65 m2 dans le quartier Empalot, j’ai beaucoup hésité

Quand j’ai pris connaissance de la vaste opéra-
tion de renouvellement urbain concernant Empalot, j’ai 
décidé de sauter le pas et acheté ce T3 récent tout confort 
avec parking pour 147 000 euros

Avec 1 600 logements neufs de qualité qui vont  
sortir de terre dans les années à venir comme la Villa Niel, 
le quartier devient attractif

Il 
n’est plus considéré comme sensible mais ses prix restent 
assez accessibles

La situation géographique est excellente, c’est l’un des 
quartiers de Toulouse qui va le plus monter d’ici 2020

A
«

Ex-quartier populaire, Empalot séduit une nouvelle clientèle.
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I m m o b i l i e r

Malgré 
un véritable réaménagement de l’espace, le quartier attire 
peu les investisseurs et les prix restent très bas

Dans ce sec-
teur allant de Croix de Pierre à l’Oncopole, il y a plus 
d’acquéreurs que de maisons à vendre, tant il devient at-
tractif

LE POTENTIEL DES FRICHES INDUSTRIELLES

Jusqu’à présent, la Ville travaillait au coup par coup pour 

une grande étude urbanistique sur toute la commune, dans 

des typologies de territoires sur lesquelles nous pouvons 
agir

Des 
équipements ont été apportés comme Les jardins de la 
ligne, la Halle des mécaniques qui va accueillir les ma-
chines de François Delarozière, le musée de l’aéropostale 
et au sud, un campus dédié à l’innovation aéronautique et 
spatiale avec le bâtiment B612. Des deux côtés de l’an-
cienne piste des pionniers de l’aéropostale, des opérations 
immobilières sont en cours, et seront accompagnées d’équi-
pements publics et sportifs D’ici 2038, les 
Zac de Malepère et de Montaudran devraient passer de 
1 000 à 25 000 habitants ! La troisième ligne de métro va 
venir doper ce secteur qui manquait jusqu’à présent d’équi-
pements. Les investisseurs comme les primo-accédants se 
manifestent sur Montaudran où il faut compter 180 000 à 
190 000 euros pour un T2

DES LOGEMENTS ÉCOCONÇUS

Bien sûr,  
il y a une inconnue sur le devenir de la ZAC où on peut 

Chaque année 10 000 nouveaux habitants choisissent la Ville rose.
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I m m o b i l i e r

monter jusqu’à 14 étages, mais c’est un quartier qui va 
fonctionner, car c’est l’un des plus grands fonciers du 
centre-ville ! 

une plus grande mixité 
d’îlots avec moins de densité

coworking Le but est de 
créer une vraie mixité d’utilisateurs, avec du logement, du 
tertiaire, des étudiants, des écoles, des pôles médicaux… 

s’installent

Je vis dans une petite maison 
vieillissante à Purpan Étant retraitée, je 
voulais me rapprocher du centre et disposer d’un ascen-
seur… L’aspect chantier de la Cartoucherie me faisait 
peur, mais j’ai été séduite par le confort de ces logements et 
les services qui viennent d’arriver dans le quartier.

LE FONCIER DE PLUS EN PLUS RARE

une 
friche industrielle en capacité de muter

La Cartoucherie fait mouche auprès des investisseurs.

intra-muros

La demande est forte. Sur le neuf, 
en deux mois, nous enregistrons 50 % de demandes en plus 
par rapport à l’an dernier, année record

Toulouse, qui reste une ville peu chère par rap-

important potentiel de progression sur les prix

IMMOBILIER NEUF À TOULOUSE
Prix de vente moyen au mètre carré habitable :  
3 666 € (+4,6 %) 
Mises en vente : 2 118 (-17 %)
Réservations nettes au détail : 1 505 unités (-17 %)
Stock : 6 580 (+19 %)


